BQ XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 3143/BXD-PC Ha Ngi, ngay 06 thang 8 nim 2021
V/v giai dap vuong mac lién quan
dén dp dung quy dinh vé B¢ luat
Dan sy, phap luat bat dong san va
cdc quy dinh phdp luat c6 lién quan

Kinh gui: Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam

B6 Xdy dung nhan duwoc vin ban sd 3760-03/2021/TGD-TCB ngay
08/6/2021 ctia Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam vé viéc vudng mic lién
quan dén 4p dung quy dinh ctia B6 ludt Dan su, phdp luat bat dong san va cic quy
dinh phap luat c6 lién quan. Sau khi nghién ctru, Bo Xay dung c¢6 ¥ kién nhu sau:

1. V& thoa thuan dit coc dan sy nham hudng dén giao Kkét Hop déng chuyén
nhuong dy dn bét dong san

Chuyén nhuong toan bd hodc mot phan du dn kinh doanh bt dong san tuy
theo tirng truong hop va thoi diém cu thé duoc thuc hién theo quy dinh cua Luat
Pau tu nam 2020, Luét Kinh doanh bét dong san (da dugc stra ddi, bd sung tai Luat
Pau tu ndm 2020) va cdc van ban quy dinh chi tiét. Luat Kinh doanh bat dong san
chi quy dinh v& nguyén tic, diéu kién, tham quyén, thu tuc, quyén, nghia vu clia cic
bén, hop déng chuyén nhugng toan bd hodac mat phﬁn dy 4n bt dong san; khong
quy dinh vé thoa thuan dit coc trude khi ky két hgp dong chuyén nhuong du dn
kinh doanh bat dong san.

Theo quy dinh tai biéu 328 cua B luat Dan sy nam 2015 thi dit coc 1a viée
mdt bén giao cho bén kia mot khoan tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vat ¢
gid tri khac trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop déng.
Theo quy dinh vé viéc 4p dung Bo luat Dan sy (Piéu 4) thi Bo luat Dan sy Ia
luat chung diéu chinh cdc quan hé dan sy; trudng hop luat khic c6 lién quan
khong quy dinh thi quy dinh ctia BS luat nay dugc ap dung.

Nhu vdy, Luat Kinh doanh bat dong san khong c6 quy dinh vé thoa thuan
dit coc, do d6 dé nghi Ngan hang TMCP K¥ thwong Viét Nam nghién ctru quy
dinh cua B luat Dan sy, phdp luat khac c6 lién quan (néu cO) dé thyc hién.

2. Vé di€u kién cua t6 chure, cd nhan kinh doanh bat dong san

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 cta Luét Kinh doanh bt dong san nam
2014 duoc sira doi, bo sung tai diém a khoan 2 Diéu 75 cua Luat Pau tu ndm 2020
thi to chtic, h gia dinh, cd nhan kinh doanh bat dong san phai thanh 1ap doanh
nghiép hodc hop tac x4, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 ctia Luét Kinh
doanh bét dong san.
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Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 cta Luét Kinh doanh bt dong san nam
2014 thi td chuc, ho gia dinh, c4 nhan ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua
bat dong san quy mo nho, khong thuong xuyén (duge quy dinh cy thé tai Piéu 5
ctia Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP) thi khong phai thanh 13p doanh nghiép nhung
phai ké khai ndp thué theo quy dinh cta phép luét.

Trén day 1a y kién ctia Bo Xay dung, dé nghi Ngan hang TMCP K3 thuong
Viét Nam nghién ctru, thuc hién theo quy dinh ctia phap luat./.
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