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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2065/BXD-QLN Ha Ngi, ngay 03 thang 64m 2021

VIv: Tra loi van bin £
1301/SXD-QLN ngay 28/4/2021ia
So Xay drng inh Ngié An

Kinh gii : So Xay drng tinh Ngk¢ An

Bo Xay dung nhin dugc van ban $ 1301/SXD-QLN ngay 28/4/2021a
So Xay drng tinh Ngté An dé nghi hudng din lién quandén cong tac gin ly
nhad xa hoi tréndia ban (trongté c6 Dr &n Khudé thi thwong mai Bic Vinh,
x& Nghi Kim, thanh pé Vinh). Sau khi nghiénia, Bo Xay drng c6 ¥ kén nhr
sau:

1. Théng tin Dy &n

Theo i dung vin ban s 1301/SXD-QLN ngay 28/4/2021ia & Xay
dung tnh Ngt¢ An, Dy an Khu nh& thuong mai Bac Vinh i x& Nghi Kim,
thanh plé Vinh do Céng ty 6 phin Pau tr xay drng Tnrong Son 1am chi dau
tw duoc UBND tinh Ngk¢ An cip Gidy ching nHin dau tr sb 27121000014
ching nhin 1an dau ngay 19/8/201061 muc tiéu ladau tw va xay deng nha ¢
thiwrong mai; phé dugt Quy hach chi tét xay drng Khu nh&y thwong mai Bic
Vinh tai x4 Nghi Kim, thanh pé Vinh (tai Quyét dinh $ 660/@.UBND-CN
ngay 04/23/2009) va phé dityiéu chinh (lan 2) Quy hach chi tét xay drng ty
I 1/500 Dr &n Khu nhay thuong mai Bic Vinh, xa Nghi Kim, thanh ghVinh
(tai Quyét dinh $ 3400/@.UBND ngay 06/8/2013). Thetd, Du &n cé quy md
dién tichdat quy hach 1a 63.190 i trongdd quy dat nhad x& hi tai Dy &n la
4.994,54

S¢ Xay drng tinh Ngié An dé nghi Bo Xay ding hréng din vé cong trinh
nhad xa hi tai Du an néu trén ‘c() phdanh 20% din tich nhay xa hoi dé cho
thué theo quyinh tai khoan 3biéu 54 Luit Nhasé hay khéng?

2. Y kién cia B Xay dung

Tai khoan 2 DPiéu 32 Ngh dinh $ 71/2010/Nb-CP ngay 23/6/2010ua
Chinh phi quy dinh chi tét va hrong din thi hanh Lat Nhao (cé héu lyc thi
hanh K tr ngay 08/8/2010) c6 quiinh: “Béi véi nhieng dia phrong c6 nhu du
vé nhaé xa hoi thi ain af vaodiéu kién cu thé, Uy ban nhan dandp tinh xem
xét, quyt dinh yéu du chi dau tr di &n phat trén nhag thuong mui, khudod thi
mgi trén dia ban c6 quy mdusdung dat tir 10ha tw 1én cé trach nkm danh
20% din tichddt xay dmg nhad da dau tr xay deng b thang he tang ko thugt
cia Cac dr &n naydé xay drng nhag xa hsi”.



Tai khoan 3Diéu 13 Ngh dinh $ 188/2013/Nb-CP ngay ngay 20/11/2013
cia Chinh ph ve phat tren va qun ly nhao xa hi (c6 higu luc thi hanh k& ti
ngay 10/01/2014) c6 qujinh: “Chui dau t di &n phat trén nhag xa hoi bang
ngwn wn ngoai ngan sach ghdanh vi thieu 20% 5ng dién tich san nhar
trong ptum vi dr &n danhdé cho thué; sau #i gian i thiéu 1a 05 (Wim) nim,
Ké tir thoi diém kit ddu cho thué thi ahddu tr die &n duiroc phép ban giinhas
nay cho ngoi dang thué thdc doi twong quydinh i Piéu 14 aia Ngh dinh
nay theo gia ban quginh i Piém a Khain 2 biéu 15 aia Ngh dinh nay.

Tai khoan 2Diéu 16 Luat Nhao 2014 c6 quytinh: Tai cAcdo thi logi dac
biét, logi 1, logi 2 va lazi 3 thi chi dau tr dy &n xay ang nhag thuwong nui
phdi danh ndt phin dién tichddt ¢ trong dr &ndd dau tr xay deng hé thang ha
tang k¥ thudt dé xay deng nhad xa hoi theo quydinh aia Chinh p.

Tai khoan 1Diéu 5 Ngh dinh $ 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015ua
Chinh plii vé phat trén va quin ly nhaé xa i (c6 hiéu lyc thi hanh k tir ngay
10/12/2015)da dugc sSra d6i, bé sung & khoan 4 Piéu 1 Ngh dinh £
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021ua Chinh ph sira doi, b sung nét sb diéu
cua Ngh dinh $ 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 1Gim 2015 @a Chinh ph
vé phét trén va quin Iy nhad xa hoi (co6 hiéu luc thi hanh K tir ngay 01/4/2021)
c6 quydinh: “Truwong hop de &ndau e xay deng nhag thiwong mui, khu do thi
c6 quy mo & dung dat tir 2 ha tw 1én i cc do thi logi déc biét va lagi | hodc
tir 5 ha t 1en i cac dd thi logi Il va logi I1l phdi danh 20% éng dign tichdat
& trong cacds an quy hach chi tiét diroc @ quan co6 tdm quyn phé duygt, da
dau tr xay deng ¢ thong he tang I thudt danhdé xay demg nhag xa hi”.

Tai khoan 2biéu 54 Luit Nhao nam 2014 c6 quytinh: Uy ban nhan dan
cap tinh phii quy haich khu we riéngdé Idp dw andau tr xay dmg nhad xa
héi dé cho thué.

Tai khoan 3Diéu 54 Luit Nhad nam 2014 c6 quydinh: “ Péi véi dw &n
xay deng nha ¢ xa hgi ma khong thwc khu wec phdi |dp dw an dau tw xay
dwng nhaé xa hgi riéng dé cho thué quydinh tai khodn 2 Piéu nay thi chi
ddu tw phdi danh @i thiéu 20% din tich nha ¢ xa hji trong dw an dé cho
thué;”.

Tai khoin 2 Bieu 26 Ngh dinh $ 100/2015/N-CP c6 quydinh: “ Déi
Véi Nha ¢ xa hdi dwec ddu tw xay deng bang nguon vén ngoai ngan sach nha
nuwéc thi chi dau e dw &n c6 trach nhim % chirc quin Iy viéc st dung, vin
hanh va khai thac nhé xa hi. Chii dau tw du &n phii danh @i thiéu 20%
tong dign tich san nhag trong phem vi d &n danhdé cho thué”.

Nhu vay, viéc quydinh phii danh 6i thiéu 20% tng dién tich san nha
x& hpi trong dr &n danhié cho thué apwhg déi véi cha dau tr dy &n nhdy xa
hoi, khdng ap dng ddi vai truong hop chi dau tr dy &n phat tén nhagd thuong
mai, du Andau tu phéat trén d6 thi truc tiép dau tr xay drng nhad xa i thudc
quy dat 20%.



Trénday la y kén cia Bo Xay deng tr 101 van ban s 1301/SXD-QLN
ngay 28/4/2021 i@ S Xay drng tinh Ngré An, d& ngh Quy S nghién du,
tham khio, ddi chiéu vai tinh hinh thre t# cua dr andé thyc hién dang quydinh
cua phap lat./.
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